ДОГОВОР ПОДРЯДА № ___/__14
г. Москва






«__»  _____________ 2014 года
_____________________________________________________________________________________
_________________________________________, именуемый в дальнейшем Заказчик, с одной стороны, и ООО «Студия ремонта», в лице ____________________________________________________________ действующего на основании _________________,  именуемое в дальнейшем Подрядчик, с другой стороны, заключили настоящий Договор на отделку квартиры (далее Договор)  общей фактической площадью __ квадратных метров, находящейся по адресу: Россия, г. Москва, ____________________________________________, кв ___ (далее Объект). 

1. Предмет договора
1.1. Подрядчик обязуется выполнить работы по ремонту и отделке Объекта (собственными и\или привлеченными силами и средствами) в соответствии c условиями настоящего Договора и Дизайн-проекта (Приложение 1. к Договору), а Заказ​чик обязуется создать Подрядчику необходимые условия для выполнения работ, при​нять их результат и уплатить цену, указанную в Договоре, в сроки и на условиях, обусловленных в Договоре.

2. Права и обязанности сторон
2.1. Обязанности Подрядчика:
 2.1.1. Подрядчик обязуется выполнить работы по ремонту и отделке Объекта надлежащего качества, в объеме и в сроки, предусмотренные Договором и сдать Объект отремонтированным «под ключ» Заказчику. Ремонт «под ключ» предполагает проведение следующих работ:
· Монтаж перегородки (арки между кухней и коридором), монтаж перегородок из пеноблока или пазогребневого блокв на балконах (что бы отделить балконы от квартир соседей) в соответствии с Приложением 1.
· Штукатурка стен по маякам гипсовой смесью, грунтовка (включая обработку бетоконтактом бетонных поверхностей), подготовка покрытия под обои (шпатлевка, шлифовка)

· Прокладка электропроводки (а так же антенного кабеля и витой пары) с прокладкой кабелей по потолку и опуском к розеткам и выключателям по стенам (в гофре – по требованию Заказчика) с штроблением стен, монтаж электрощита и автоматов в нем, а так же щитка для слаботочных систем (по требованию Заказчика), установка розеток и выключателей в соответствии с предписаниями Заказчика
· Тестирование линий электропроводки до штукатурки штроб
· Выравнивание пола в помещениях при помощи наливного пола
· Поклейка обоев во всех помещениях, кроме сан. узла
· Монтаж скрытых люков доступа к коммуникациям

· Монтаж потолочных плинтусов с шпаклевкой и покраской

· Укладка электрического теплого пола в соответствии с проектом Заказчика (Приложение 1. К Договору)
· Демонтаж/Монтаж вентиляционных коробов

· Укладка пробковово покрытия в кухне, прихожей и коридоре
· Укалкда ламината в комнатах

· Отделка санузлов, включающая в себя: гидроизоляцию пола и стен на 20см от пола, прокладку внутриквартирных труб ГВС и ХВС и канализации, установку фильтров, установку и подключение сантехники, полотенцесушителей, укладку плитки на пол и стены, необходимые работы по электрике 
· Отделка балконов с утеплением материалами Пеноплекс+Пенофол, монтажом ПВХ панелей на стены, монтажом гипсокартонного потолка в 1 уровень и в 1 слой в соответствии с Приложением 1. К договору
2.1.2. В объем работ по Договору не входят следующие виды работ/услуг:

· Монтаж/демонтаж входной двери

· Монтаж межкомнатных дверей

· Работы по остеклению

· Монтаж системы кондиционирования
· Монтаж/Демонтаж системы пожарной сигнализации и пожаротушения
· Монтаж системы сигнализации и видеонаблюдения
· Оплата услуг управляющей компании за отключение/подачу горячего или холодного водоснабжения, сварные работы по стоякам ХВС, ГВС и отопления и прочие платные сервисные услуги оказываемые управляющей домом компанией

· Сборка мебели и мебельных конструкций 
2.1.3. Подрядчик обязан обеспечить производство и качество всех работ в соот​ветствии с существующими общепринятыми и закрепленными в законодательстве РФ нормами выполнения строительных, ремонтных и отделочных работ.

2.1.4. Подрядчик обязуется обеспечить закупку черновых материалов для выполнения ремонтно-отделочных работ на Объекте. Средства на материалы предоставляются Заказчиком на авансовой основе. Доставка материала оплачивается по расценкам поставщика материала из средств Заказчика.

2.1.5. Подрядчик обязуется поднять все строительные и отделочные материалы необходимые для производства ремонтно-отделочных работ на Объекте от входа в подъезд до Объекта

2.1.6. Подрядчик берет на себя обязательства по вывозу мусора, однако контейнер для мусора (если необходимо) заказывается за счет средств Заказчика.

2.1.7. Подрядчик обязуется по завершению работ выполнить уборку (включая влажную уборку полов) Объекта и освободить Объект от любого присутствующего строительного мусора.
2.1.8.  Расход облицовочных материалов (плитки, керамогранита, ламината, паркета, обоев и т.п.) на бой и подрезку (в отходы) устанавливается в размере 10% (десяти процентов), а в случае диагональной укладки или укладки «елочкой» – в размере 15% (пятнадцати процентов).
2.1.9. Подрядчик несет полную ответственность за ущерб, нанесенный третьим лицам в связи с производством работ по настоящему Договору, если такой ущерб является следствием ненадлежащего выполнения им своих обязательств.

2.2. Права Подрядчика

2.2.1. Ремонт Объекта согласно пункту 2.1.1. выполняется «под ключ», что означает, что Заказчик вправе вносить изменения и коррективы в изначальный перечень работ до завершения всех мероприятий по ремонту Объекта. В случае внесения значительных изменений в перечень работ, включения в перечень дополнительных существенных этапов работ, не перечисленных в Пункте 2.1.1 к Договору, которые при этом значительно (более чем на 3% от общего объема) увеличивают трудоемкость, Подрядчик вправе просить Заказчика оплатить эти изменения исходя из цен на отдельные виды работ указанных в Приложение 2. к Договору (Прайс-лист на отдельные виды работ)
2.2.2.   В случае несоблюдения сроков исполнения Заказчиком обязательств по оплате выполняемых Работ, более чем на 5 (пять) календарных дней, Подрядчик имеет право в одностороннем порядке приостановить выполнение работ до срока исполнения обязательств Заказчиком по оплате. В этом случае срок выполнения работы, указанный в настоящем договоре, продляется соразмерно сроку просрочки обязательств Заказчика по оплате.

2.2.3.      Сдать объект досрочно по соглашению с Заказчиком.

2.3.Обязанности Заказчика
2.3.1. Заказчик обязан обеспечить доступ Подрядчика и бригады Подрядчика на Объект работ. Заказчик выдает Подрядчику 1 экземпляр ключа(ей) от Объекта работ. 
2.3.2.      Своевременно решать все вопросы и проблемы находящиеся в ведении собственника Объекта работ, возникающие с жилищной администрацией (управляющей компанией или ТСЖ).

2.3.3.      Не вмешиваться лично в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика, не вмешиваться лично в рабочий процесс, не останавливать и не замедлять ход выполнения работ.

2.3.4. Заказчик обязуется принять выполненные работы и оплатить их поэтапно в течение пяти дней после выполнения каждого из этапов работ перечисленных в пункте 2.2.3 настоящего Договора. 
2.3.5. Документом, подтверждающим факт приемки Заказчиком выполненных работ, является акт сдачи-приемки работ, составляемый в двух экземплярах, по одному для каждой Стороны. Документом подтверждающим оплату является получаемая Заказчиком квитанция о получении средств за работы.
2.3.6. Работы указанные в пункте 2.1.1 делятся на следующие этапы (указаны только самые трудозатратные операции, остальные операции указанные в Пункте 2.1.1. выполняются в том порядке, в котором они должны быть выполнены для соблюдений технологий и норм ремонтно-отделочных работ утвержденных или стандартизированных на территории Российской Федерации): 

1.  Демонтаж\Монтаж перегородок (возможно арка на кухне будет сделана позже елси будет принято решение сделать ее из ГКЛ), штукатурные работы
2. Укладка электрики, монтаж щитка (подключение автоматов производится на более позднем этапе), выравнивание пола, трубопроводные работы
3. Шпаклевание стен, плиточные работы, сантехнические работы, установка розеток и выключателей (без рамок)
4.  Оклейка стен обоями, укладка ламината и пробки, плинтусов напольных и потолочных, монтаж карнизов, 
2.3.7. Стоимость каждого из этапов работ перечисленных в пункте 2.3.6 устанавливается равной 1/4 (25%) от общей суммы Договора, указанной в Пункте 4.3 Договора.
2.3.8. Претензии к полноте и качеству работ, в случае если причины таких нареканий очевидны, выполненных по каждому из этапов работ, могут быть предъявлены Заказчиком Подрядчику только до момента приемки результатов каждого этапа работ и начала следующего технологического этапа. 
2.4. Права Заказчика
2.4.1.Заказчик вправе в любое время проверять ход и качество работ, выпол​няемых Подрядчиком, а также проверять правильность использования Подрядчиком материалов Заказчика, не участвуя лично в работах и не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика.

2.4.2. Если Подрядчик не приступает своевременно к исполнению настоящего До​говора или выполняет работу настолько медленно, что окончание ее к сроку стано​вится невозможным, Заказчик вправе отказаться от исполнения Договора, после опла​ты стоимости уже выполненных работ в соответствии с данным Договором и фактической из трудоемкости данных работ.
2.4.3. Если во время выполнения работы станет очевидным, что она не будет вы​полнена надлежащим образом, Заказчик вправе потребовать от Подрядчика устра​нения недостатков и при неисполнении Подрядчиком в срок, оговоренный между сто​ронами, отказаться от настоящего Договора, с оплатой уже сделанных работ, согласно настоящего Договора и исходя из цен на отдельные виды работ указанных в Приложение 2. к Договору (Прайс-лист на отдельные виды работ)
2.4.4.Заказчик может в любое время, до сдачи ему результата работы, отказаться от Договора, уплатив Подрядчику часть установленной цены пропорционально ча​сти работы, выполненной до получения извещения об отказе Заказчика от исполне​ния Договора.
3. Сроки выполнения работ
3.1.    Работы, предусмотренные настоящим Договором, осуществляются Подряд​чиком в следующие сроки:
- Начало работ «18» апреля 2016г.
- Общая продолжительность работ 70 дней (завершение работ  27 июня 2016г.)
Данные сроки могут быть пересмотрены по соглашению сторон, а также измене​ны в связи с форс-мажорными обстоятельствами.

3.2.     В случаях задержек в поставках материалов Заказчиком, повлекшие простои в работе Подрядчика, срок выполнения работ по настоящему договору продлевается на количество дней задержек.

4. Стоимость работ
4.1.Общая стоимость работ, рассчитывается исходя из фактического метража Объекта, стоимости отделки квадратного метра Объекта «под ключ» и объема работ (согласно Пункта 2.1.1. Договора). 

4.2. Стоимость отделки одного квадратного метра Объекта «под ключ» устанавливается равной __________ рублей.
4.3. Цена ремонта Объекта «под ключ» (согласно Пункта 2.1.1. Договора, Пункту 4.2 и фактического метража квартиры равного ______) устанавливается равной _________ (________________________________________________) рублей.
4.4. Стоимость работ является договорной и изменению в одностороннем порядке не подлежит.

4.5. Стоимость работ может быть изменена путем заключения дополнительного соглашения к настоящему договору в случае:

4.5.1. если есть дополнительные требования по выполнению работ со стороны управляющей организации или иной эксплуатирующей организации дома;

4.5.2. если возникают дополнительные работы, которые невозможно было рассчитать на этапе заключения настоящего Договора;

4.6. Подрядчик вправе требовать увеличения стоимости работ в случае, если по​правки в объем работ будут внесены Заказчиком после подписания Договора и будут в сумме составлять более 3% от общего объема работ. Заказчик вправе требовать уменьшения стои​мости работ, в случае, если по тем или иным причинам работы, оговоренные при заключении Договора, не могут быть выполнены или должны быть заменены более деше​выми по стоимости, в случае, когда разница в цене будет составлять более 3% от общей стоимости работ.
4.7. Оплата работ по Договору происходит поэтапно согласно пунктам 2.3.6. – 2.3.7. настоящего Договора.

5. Порядок приемки работ

5.1. Подрядчик сдает, а Заказчик принимает выполненные работы по этапам перечисленным в пункте 2.3.6. Договора. В случае обнаружения Заказчиком дефектов, недодел​ок или недостатков, требующих устранения, Заказчик указывает на это в момент сдачи-приемки этапа работ.
5.2. После подписания Сторонами акта сдачи-приемки работ по этапу Заказчик вправе требовать устранения только тех недостатков или дефектов, которые не были очевидны в момент осуществления приемки работ или отсутствовали на тот момент.

5.3. По окончании всех работ и проведении генеральной уборки подписывается итоговый Акт сдачи-приемки, после подписания которого наступают гарантийные обязательства Подрядчика.
5.4. При отказе подписания акта какой-либо из сторон об этом делается отмет​ка в Акте. и акт подписывается другой стороной.

5.5.  В случае необоснованного отказа Заказчика от принятия и подписания промежуточного акта сдачи-приемки работ, Подрядчик вправе приостановить дальнейшее выполнение работ с переносом сроков сдачи работ по данному договору на срок остановки работ.

6. Ответственность сторон и штрафные санкции
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим на момент заключения настоящего Договора законодательством РФ.

6.2.В случае, когда работы выполнены Подрядчиком с отступлениями от техни​ческих норм, ненадлежащего качества или с иными недостатками, не позволяющи​ми использовать Объект для проживания, или иным образом препятствующие ис​пользованию по назначению, Заказчик вправе по своему выбору:
- потребовать от Подрядчика безвозмездного устранения недостатков в сроки, оговоренные сторонами;
- в случае отказа Подрядчика устранить недостатки, в сроки оговоренные сторонами, потребовать от Подрядчика уменьшения цены Договора на стоимость работ выполненных с ненадлежащим качеством или с иными недостатками. 
6.3. В случае задержек в выполнении работ по вине Заказчика (просрочка опла​ты материалов, которые приобретаются Подрядчиком, поставки ма​териалов, приобретаемых за счет Заказчика и самим Заказчиком, и другие обстоя​тельства, зависящие от Заказчика) Подрядчик имеет право увеличить на этот срок общую продолжительность работ, в случае превышения срока ожидания более чем на 1 (одну) неделю (единовременно), Заказчик обязан уплатить Подрядчику дополнительно 1000 руб. за каждый день задержки (начиная с 10го дня), но не более 10% от суммы Договора.
6.4.В случае задержек в выполнении работ по вине Подрядчика Заказчик имеет право в случае превышения штрафного срока более чем на 10 дней удержать из сумм вознаграждения, причитающихся Подрядчику, штрафы в размере 1000 руб. за каждый день задержки, но не более 10% от суммы Договора.

6.5. Информация о ходе работ и взаимоотношениях Заказчика и Подрядчика по данному Договору является конфиденциальной и не подлежит разглашению третьим лицам за исключением органов судебной власти Российской Федерации без предварительного письменного уведомления другой стороны.

6.6.При просрочке оплаты работ после принятия очередного этапа более чем на 5 рабочих дней Заказчик обязуется уплатить Подрядчику пеню в размере 0,1 (ноль це​лых одной десятой)% от стоимости данного этапа за каждый день просрочки, но не более 10% от стоимости работ по этапу.
6.7. Заказчик несет полную ответственность за все работы, выполненные Подрядчиком в рамках настоящего договора, требующие официального согласования в специализированных учреждениях, в т.ч. перепланировка помещений, изменение фасадной части дома, установка окон, кондиционеров, рольставней, монтаж внешних спутниковых антенн и т.п. Все прямые и косвенные затраты по согласованию данных работ несет Заказчик.

7. Гарантии
7.1.    Подрядчик обязуется осуществлять гарантийное обслуживание Объекта в течение 1 (одного) года с момента подписания итогового Акта сдачи-приемки и 100% оплаты по Договору 
8. Форс-мажорные обстоятельства
8.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, обусловленное обстоятельствами непреодолимой силы, возникшими помимо воли и желания сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая военные действия на территории исполнения Договора, гражданские волнения, эпидемии, стихийные бедствия и другое.
8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных  недель и не обнаруживают признаков прекращения, настоящий договор может быть расторгнут Заказчиком и Подрядчиком путем направления уведомления другой Стороне.
9. Разрешение споров и разногласий
  9.1. Все споры и разногласия, которые могут иметь место в процессе исполнения сторонами настоящего Договора, стороны разрешают путем переговоров, а при невозможности достижения согласия – в суде г. Москвы.
10. Срок действия и порядок расторжения Договора
10.1.     Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами.

10.2.     Настоящий договор действует до момента полного исполнения сторонами своих обязательств по нему, а также завершения всех взаиморасчетов между сторонами.

10.3. Досрочное расторжение настоящего Договора может иметь место по взаимному  соглашению сторон на условиях, предусмотренным действующим законодательством РФ.

10.4. Подрядчик вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке письменно или по электронной почте уведомив Заказчика в случае остановки Заказчиком выполнения работ по настоящему Договору по причинам, не зависящим от Подрядчика, на срок более одной недели.

10. Прочие условия
     
11.1. Настоящий Договор может быть изменен или дополнен. Любые изменения и дополнения настоящего Договора имеют силу только в том случае, если они согласованы сторонами и оформлены в письменно или в виде переписки по электронной почте.

11.2. Адресом электронной почты Заказчика является ________________   Адресом электронной почты Подрядчика является ______________________ 


11.3. Любая переписка между Заказчиком и Подрядчиком осуществляемая по электронной почте с использованием адресов указанных в 11.2. имеет такую же Юридическую силу как и письменная переписка с использованием традиционных каналов связи (почта).
     
11.4. В процессе действия настоящего Договора стороны руководствуются законодательством РФ и города Москвы. 
     
11.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, причем оба экземпляра имеют одинаковую юридическую силу.
11. Подписи сторон
	Заказчик:

_______________/___________________

	Подрядчик:

________________/___________________
Общество с ограниченной ответственностью "СТУДИЯ РЕМОНТА 



Заказчик_________________


 Подрядчик______________________

